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Indledning

Denne vedligeholdelsesplan giver et overblik over jeres ejendoms byggetekniske tilstand,
samt en plan over stgrre vedligeholdelsesarbejder pa ejendommen. Planen omfatter
anbefalede forebyggende vedligeholdelse, der er ngdvendigt for at ejendommen er i
forsvarlig stand, samt anbefalet tidspunkt for arbejdernes udfgrelse. Den angiver saledes
hvilke arbejder, der er presserende, og hvilke, der kan vente.

Planen omfatter desuden et overslag over de udgifter, der er ngdvendige for det anbefalede
vedligehold.

Vedligeholdelsesplanen er saledes et redskab, som giver jer et bedre overblik over
ejendommen, og hvilke gkonomiske disponeringer I bgr foretage. Det kan sikre jer rentable
prioriteringer, der kan abne op for muligheder for nye spaendende tiltag pa jeres ejendom.

Planen er udarbejdet efter en visuel gennemgang af ejendommens bygningsdele samt
foreliggende materiale og dialog. Der er er ikke foretaget destruktive undersggelser af
bygningsdelene ifm. gennemgangen.

Jeres ejendom har behov for renovering

Vi har gennemgaet hele ejendommen, og den overordnede konklusion er, at jeres ejendom
har behov for renovering af tagpap tag, facader, vandstik og kaelderydervaeg partielt samt
gvrige mindre arbejder. Alt dette uddybes naermere i rapporten pa de efterfglgende sider.

Forslag til budgetter

P& baggrund af gennemgangen har vi vurderet og beregnet budgetter for gennemfgrelse af
arbejderne. Disse er blevet udformet ud fra en samlet betragtning omfattende bade tekniske
og gkonomiske hensyn.

Bemaerk: Opgaverne, der bliver foreslaet i denne vedligeholdelsesplan, kan ikke udskydes
uden samtidig enten at regulere omkostninger til forebyggende arbejder eller acceptere, at
bygningsdele tager skade. Det betyder, at den vurderede pris for gennemfgrelse af
arbejderne vil stige ved udskydelse, bade grundet almindelige prisstigninger pa
materialer/arbejdslgn, men ogsd da bygningsdele, der ikke vedligeholdes, kan medfgre dyre
folgeskader. F.eks. ved et uteet tag, hvor reparation udskydes, kan det potentielt betyde rad
og svamp i den barende konstruktion, der kan fordyre en tagudskiftning betydeligt. Dette
uddybes ogsa i rapporten.

Denne rapport bgr opdateres om 10 ar.

Om vedligeholdelsesplanens budgettal

e Alle budgettal er beregnet pa grundlag af priser fra Molio Prisdata og erfaringstal fra
tilsvarende arbejder

e Alle budgettal er angivet med forbehold for efterfglgende indhentelse af tilbud fra
handvaerkere

e Budgettallene er beregnet i forventede 2023-priser
e Finansieringsomkostninger og eventuelle gvrige bygherreomkostninger er ikke medregnet
e Alle delpriser er eksklusive moms

e Alle priser er eksklusive omkostninger til byggeplads. Laes mere om, hvad dette deekker
over, under punkt 20.
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Ejendomsdata
Navn: AB Damsgveenget
Adresse: Stilledal 35-53 og Linde Allé 41-43
2720 Vanlgse
Administrator: Ejendomsadministrationen Andelsbo
Matr.nr.: 3159
Ejendommen er opfort i: 1939
Antal etager: 3-4 etager, kaelder og loftrum
Antal opgange: 12 hovedtrapper og 0 kgkkentrapper
Samlet boligareal: 5097 m2
Antal boliger: 80
Antal erhverv: 1
Opvarmning: Fjernvarme
SAVE-vardi (bevaringsvaerdi): 4
Energimeerkning: Klasse "D” (EMO-nr.: 311226630)

Baeredygtigt byggeri

Energibesparende tiltag

Energiforbruget i bygninger udggr naesten 40% af det samlede danske energiforbrug.
Energien gar primaert til opvarmning, ventilation og belysning. Effektivisering af
energiforbruget i bygninger spiller saledes en afggrende rolle for at vi kan na@ malet om at
vaere uafhaengig af fossile braendsler i 2050.

Et energimaerke er en god made at fa vurderet tilstand og hvad der kan ggres for at reducere
energiforbruget. Generelt kan der ggres en lang raekke tiltag i husholdningerne, som f.eks. at
skifte hvidevarer. En del tiltag skal dog foretages fzelles for hele bygningen. Tiltagene
herunder er ment som generel inspiration. Det drejer sig bl.a. om:

Mindre varmeforbrug

Renover eller skift varmesystemet: Gamle og utidssvarende varmesystemer koster pa
bade temperaturen og indeklimaet i lejlighederne og p& varmeregningen. Bl.a. til store
strafafgifter fra forsyningsselskaberne, hvis deres afkglingskrav ikke overholdes. Det er et
godt tegn pa at varmesystemet skal efterses og maske skiftes.

Mindre el-forbrug

Cirkulationspumper: Pumper i varmecentralen er store energislugere. Hvis de er over 10 ar
gamle giver det typisk god mening at udskifte dem. Hvis varmeanlaegget er zldre, og har en
trinreguleret pumpe, der er indstillet pa trin 3, vil det typisk vaere en god ide at skifte
pumpen til en elektronisk reguleret pumpe. Man sparer s& meget pa energiforbruget, at de
har tjent sig ind pa fa ar. Ejendommens cirkulationspumper er fornyeligt udskiftet

Belysning: Udskift de gamle belysningssystemer med energibesparende LED. Her kan man
spare 40-75% pa forbruget til belysning. Bevaegelsessensorer i feellesarealer kan ogsa
reducere energiforbruget betragteligt. Alternativt skift til systemer, der slukker automatisk
efter et vist tidsrum. Foreningen har etableret LED belysning i garden.

Overordnet konklusion
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Generelt er tilstanden af ejendommen pa niveau med tilsvarende ejendomme af samme
alder.

Nedenfor har vi opstillet nogle skemaer, der vil give et overblik over ejendommens
overordnede tilstand.

P& naeste side er det muligt at finde mere information om, hvilke konkrete bygningsdele det
anbefales, at der foretages vedligeholdelses-/renoveringsarbejder pd de kommende &r, samt
seerligt akutte forhold, der kreever umiddelbar handling.

Tilstanden af de enkelte bygningsdele er derudover uddybet naermere under de efterfglgende
punkter.

Ejendommens tilstand

Klimaskarm
01 Tag, 03 Facader/sokkel, 04 Vinduer, 05 Udvendige dgre

Under middel | Middel | Over middel

Kzlder/fallesarealer
02 Keelder og fundament, 06 Trapper, 07 Porte og gennemgange, 08 Etageadskillelser

Under middel | Middel | Over middel

Installationer
09 WC og bad, 10 Kgkken, 11 Varmeinstallationer, 12 Aflgb, 13 Kloak,
14 Vandinstallationer, 15 Gasinstallationer, 16 Ventilation, 17 El-installationer

Under middel | Middel | Over middel

Udenomsarealer
18 @vrige, 19 Private friarealer

Under middel | Middel | Over middel

Skybrudssikring
21 Skybrudssikring

Under middel | Middel | Over middel
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Der bgr de kommende ar foretages szarligt vedligehold/renoveringsarbejder pa
folgende bygningsdele:

01 Tag
Udskiftning af tagpap tag

02 Keeldre og fundamenter
Renovering af murveerk i gammelt fyrrum
Udbedring af kaeldergulv under opgang 47

03 Facader/sokkel
Partiel udbedring af sokkelpuds, afsat belgb
Udbedring af murvaerk og eftergang af baerejern, afsat belgb

06 Trapper
Udbedring af revner i kaeldertrapper, afsat belgb

11 Varmeinstallationer
Udskiftning af pumper

12 Aflgb, 13 Kloak
Gennemgang af faldstammer i kaelderen

18 @vrige, 19 Private friarealer
Undersggelse af kaeldergulv

Saerligt akutte forhold:

e Ingen seerlige akutte forhold

16 Ventllatlcm P
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Foto 3: Tagpap ag Foto 4: Udutnlngr fladt tg

Foto 5: Tag - indvendigt Foto 6: Undertag- banevare
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Ejendommen har 2 forskellige typer tag. For blokken Stilledal 31-41 ses et fladt tagpaptag med
zinkinddaekninger rundt i kanten. Tagpaptaget er skiftet i 1997

Tagpaptaget fremstar generelt af aeldre dato, men der er under besigtigelsen ikke konstateret
stgrre lunker eller skader. Der ses stadig skifferbelaagning i overfladen, men omkring tagfoden
kan der ses omrader hvor tagpappen fremstar slidt. Der forventes at tagpappen har en
restlevetid pa 5-10ar hvis det Igsbende overvdges og vedligeholdes. I forbindelse med en
eventuel fremtidig udskiftning kan det overvejes at etablere ovenlysvinduer ved
trappeopgangene saledes at fremtidig adgang ogsd muligggres. Der er ikke adgang til de flade
tag via foreningen. Dog vurderes det at der kan skaffes adgang via naboforeningens
tagvinduer. Enkelte steder fremstar inddaekningen Igs.

Den resterende ejendommens tagkonstruktion er udfgrt med et saddeltag beklaedt med sorte
staltegl, denne del af taget er nyetableret i 2008 og fremstar i fin stand. Loftrummet er isoleret
med granulat mod beboelse. Tagrummet er opdelt med brand adskillelsesvaeg, som dakker
over 2 opgange, der er adgang via loftlem p& hovedtrapperne. Der er undertag som banevare
og generelt fremstar taget som teet. Der forventes ikke yderligere stgrre arbejder pa
saddeltaget i de naeste 10 &r. Dog anbefales det at tilstanden Igbende overvages og skader
udbedres hvis de konstateres.

Tagrender og nedlgb for tagkonstruktionen med fladt tag er udfgrt som pvc for den resterende
del er tagrender og nedlgb udfgrt i zink. Der er ikke under besigtigelsen konstateret tydelige
skader pa disse. I fremtiden kan det overvejes at PVC-nedlgb skiftes til zink, dette bgr ske ifm.
en eventuel tagudskiftning. Hvis der konstateres skader, bgr disse udbedres partielt.

Der er pa det flade tag omkring opgang 41 og 43 konstateret Igse inddaekninger mod gavlen.
Det kan anbefales at denne fastggres eller ngdvendigt udskiftes for at undga vandindtraengen.

Bemaerkninger:
Der afsaettes belgb til udskiftning af tagpap tag ude i fremtiden, dog bgr tilstanden lgbende
overvages og vurderes.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i
skemaet. Bemeerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p& driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1.000 kr. ekskl. Moms (2023-priser)

Renoveringsomkostninger
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

Udskiftning af tagpap tag 1.400

rer & arkitekter
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Driftsomkostninger !

Arlig drift/service 0 20 0 20 0 20 0 20 0 20
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02 Kaeldre og fundamenter

Foto 1: Keeldervaegge Foto 2: Kzeldergulv

Foto 3: Partiel opvarmning keelder Foto 4: Ventilering af kaelder

Foto 5: Vaeg i keelder- opbevaringsrum Foto 6: Kaelertarl tI
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02 Kaeldre og fundamenter

Foreningen har kaelder under hele ejendommen og der er adgang fra hovedtrapper samt
kaeldertrapper pa gardsiden. Keaelderen har indadgdende vinduer placeret over terraen som
bruges til naturlig ventilation. Enkelte steder som tgrrerum, vaskeri og veerksted er der monteret
mekanisk ventilation.

Kzeldergulvet er fuldstgbt betongulv med epoxy. Der ses normal slitage pa gulvet. I keelderen
under opgang 47 er der konstateret vandindtraengen. Nedlgb er undersggt og der kunne ikke her
konstateres tegn pa utaetheder. Det vurderes at vandindtraengen formodentligt skyldes
opstigende grundfugt ifm. kraftige regnskyl. Keelderrum bgr fjernes hvorefter dette kan
undersgges narmere.

Kzeldervaeggene fremstar generelt i god stand uden tydelige tegn pa opfugtning. Det ses kun
begraenset pudsafskalling. Der er i varmecentralen samt det gamle fyrrum under opgang 43
konstateret pudsafskalling. Der ses iseer i det gamle fyrrum at fuger og murvaerk fremstar i
mindre god stand. Det bgr overvejes at rense fugerne for Igs mgrtel, udskifte de mest
beskadiget sten og pudse vaegge pa ny.

Kaeldertrapper er udfgrt som staltrapper. Trapperne fremstar generelt i ok stand og vaern til
keeldertrapper fremstar nymalet i hvid. Der kan ved trappenedgangene ses partiel pudsafskalling
mod murvaerk ligesom der er konstateret revher omkring trappevaeggene. Der ses enkelte
steder opfugtning. Det kan anbefales at partielt istandsaette kaeldertrapper for at undga at
revnerne udvider sig og skaderne forvaerres.

Der er lyskasser ved Linde Allé som er deekket med stdlgitter. Der ses generelt blade mv. i disse.
Det kan anbefales at de Igbende renses for at undga problemer med vandindtraengen. I
fremtiden kan eventuel lukning af disse overvejes, men for nuvaerende anbefales der ikke
yderligere.

Bemaerkninger:
Der afsaettes belgb til udbedring af murvaerk i fyrrum. I forbindelse med nedtagningen af

keelderrum under opgang 49 bgr omfanget af en eventuel udbedring undersgges fgr denne kan
prissaettes.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i
skemaet. Bemeerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p& driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1.000 kr. ekskl. Moms (2023-priser)

Renoveringsomkostninger
2023 2024 2025 2026 2027 2028 | 2029 2030 2031 2032

Renovering af murveerk i
gammelt fyrrum

Udbedring af keeldergulv Afventer
under opgang 47 forundersggelse

35

rer & arkitekter

|
Driftsomkostninger !

Arlig drift/service 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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acader/sokkel

Foto 4: Murvaelz
ved franske alt

Fot 5: aelenedgang
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03 Facader/sokkel

Facader:

Ejendommens gade og gardfacade er opbygget med gulbrune mursten og gra fuge som blank
mur. Der har veeret partielle reparationer med hhv. KC-og Cement mgrtel. I forbindelse med
vinduesprojektet har der vaere partiel om muring af brystningspartier ved franske altandgre
pga. tilstanden pd murvaerket samt enkelte saetningsrevner omkring rustne baerejern/sgiler.
Det forventes at der i fremtiden vil komme lignende skader omkring indmuret baerejern i
murveerket. Murveaerket er generelt i ok stand, men der er omrader hvor dette fremstar porgst
og i mindre god stand. Der ma i fremtiden overvejes at udfgre partiel renovering af murvaerket
hvor baerejern ligeledes eftergdes partielt, og hvor de vaerste skader tages forst. Salbaenke
under vinduerne er udskiftet til preestgbte salbaenke i lys gra.

Ejendommen har lav sokkel pd bade gade- og gardside. Der ses omrader hvor sokkelpudsen
falder af. Det bgr overvejes at udfgre partielle reparationer af sokkelpudsen mod gard.

Mod gade er der ikke etableret sokkelpuds hvilket gger risikoen for udvasket fuger og
beskadiget murvaerk naer terraen. Der ses steder hvor fugerne fremstar udvasket. Det kan
anbefales at fa etableret en pudset sokkel til at beskytte det nederste murvaerk.

Bemaerkninger:

Der afsaettes belgb til partiel udbedring af sokkelpuds. Der afsaettes ligeledes belgb til partiel
renovering af murvaerk. En partiel omfatter udbedring af revner og omfugning. I samme
ombaering undersgges barejern omkring vinduer og karnapper safremt der konstateres revner
eller tegn pa taering.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i
skemaet. Bemeerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p& driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1.000 kr. ekskl. Moms (2023-priser)

Renoveringsomkostninger

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

Partiel udbedring af
sokkelpuds, afsat belgb
Udbedring af murvaerk og
eftergang af baerejern, afsat 650
belgb

30 20 20

Driftsomkostninger

Arlig drift/service 0| 15 0| 15 0| 15 0| 15 0| 15
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04 Vinduer, 05 Udvendige dgre

Foto 5: Kaeldervinder " | Foto 6: Tagvindue
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04 Vinduer, 05 Udvendige dgre

Vinduer (gade-og gardside):

Ejendommens vinduer er nye 3.lags trae/alu vinduer fra 2022. Vinduerne fremstar generelt i ny
og god stand. Der er aftalt serviceaftale pa vinduerne iht. byggeprojektet sdledes at de smgres
og justeres.

Bemaerkninger:
Der anbefales ikke yderligere arbejder med vinduerne.

Kaeldervinduer:
Kaeldervinduerne er indadgdende trae/alu vinduer. Disse fremstar generelt i ok stand. Der
anbefales ikke yderligere arbejder ved kaldervinduerne

Bemaerkninger:
Ingen bemaerkninger

Dgre:

Ejendommens udvendige dgre (opgangs, kaelder og altandgre) er udskiftet i 2022 til nye
trae/aludgre. Disse fremstar af nyere dato og der er ikke bemaerkninger til disse. Det anbefales
at dgrpumperne eftergés érligt da temperaturforskelle kan pavirke lukkehastigheden.

Tagvinduer:

Der ses kun tagvinduer pa tagkonstruktion over opgang 43-53 samt Linde Allé. Der er 3 vinduer
hvoraf én af disse hgrer til lejligheden Stilledal 53, 2.tv. Disse fremstar som velux vinduer af
nyere dato.

Bemaerkninger:

Der anbefales ingen arbejder ifm. tagvinduerne.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i
skemaet. Bemeerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p& driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1.000 kr. ekskl. Moms (2023-priser)

Renoveringsomkostninger
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 pLikcpl

Ingen bemaerkninger

rer & arkitekter

Driftsomkostninger

Arlig drift/service 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20

alnege
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06 Trapper

Foto 4: Adgang til tag rum

Foto 5: Rggalarm i trapperum Foto 6: Indgangsrepos
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06 Trapper
Hovedtrapper:

Ejendommen har 12 hovedtrapper. Der er fra hovedtrapperne adgang til keelderen. Pa
hovedtrappen er trappelgbene opbygget med trin, stgdtrin, vanger, balustre og handliste i
tree. Hovedtrapper pa Stilledal 35-41 er trapper beklaedt med terrazzo. Pa resten af
hovedtrapperne er trin og repos beklaedt med linoleum. Linoleummet fremstar generelt i ok
stand og der er ikke under besigtigelsen konstateret skader eller tegn pa udtgrring. Veegge og
lofter er pudset og malet i hhv. hvid og rgdlig farve. Indgangsplateauet til trapperne er udfgrt i
terrazzo. Der er ikke i forbindelse med gennemgangen konstateret stgrre revner, men de kan
anbefales at foreningen er opmaerksom pa eventuel revnedannelser da dette kan vaere tegn pa
rustdannelse pa baerejern i deekket. De besigtigede hovedtrapper fremstar i fin stand. Der
anbefales for nuvaerende ikke yderligere arbejder, men der kan i fremtiden overvejes om
trappernes visuelle udtryk skal opgraderes med en malerbehandling.

Bemaerkninger:
Der anbefales ikke yderligere arbejder pa hovedtrapperne. Det anbefales at der forsat udfgres
Igbende renggring af hovedtrapperne.

Bitrapper:
Ejendommen har ikke bitrapper. Der er i en enkelt opgang (Stilledal 35) adgang til gade og gard
via hovedtrappen.

Kaeldertrapper:

Ejendommens har 9 keaeldertrapper i garden som er opbygget med betonvaegge med
staltrappetrin. Veernet fremstar hvidmalet og i fin stand. Der er begyndende revner i
betonvaeggene ligesom der ogsa ses begyndende rust pa enkelte bolte.

Bemaerkninger:
Det anses ikke som akutte skader, men der kan overvejes at trappevasggene partielt udbedres
for at undgd vandindtraengen og udvikling at revnerne.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i
skemaet. Bemeaerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p§ driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1.000 kr. ekskl. Moms (2023-priser)

Renoveringsomkostninger
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 pLikc il

Udbedring af revner i

keaeldertrapper, afsat belgb >0 #

rer & arkitekter

|
Driftsomkostninger !

Arlig drift/service 20 20 20 20 20 20 20 20 | 20 20
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Foto 3: Etageadskillelse efterisoleret Foto 4: Etageadskillelse, pladebeklaedning

Fotb 5: Beaerejern i keelder Foto 6: Gennemfsel i etageadskillelse
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AB Damsgvaenget
SBN/ats

Gaihede

ingenigrer & arkitekter

07 Porte og gennemgange, 08 Etageadskillelser
Portgennemgang:

Der er adgang til gdrden via port gennemgange ved Linde Allé 41. Porten er elektronisk og
abner ved scanning af ngglebrik. Gennemgange fremstar i fin stand. Der er monteret belysning
i gennemgangen og loftet mod beboelse er efterisoleret. Porten fremstar af aldre dato, men
stadig funktionsdygtige og der opleves ikke problemer med denne.

Bemaerkninger:
Der anbefales ikke yderligere arbejder ved portgennemgangen.

Etageadskillelse:

Ejendommens etageadskillelser fremstar generelt i fin stand. Der ses at etageadskillelsen i
kaelder mod beboelse hovedsageligt er efterisoleret, der ses omrader der ikke er isoleret
ligesom at der enkelte steder er 8bnet op for at fa adgang til oven liggende rgr.

Det kan overvejes at reetablere isolering de steder hvor denne er brudt ifm. besigtigelse af
vandrgr og aflgb.

Bemaerkninger:

Der anbefales ikke yderligere renoveringsarbejder.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i
skemaet. Bemeerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p& driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1.000 kr. ekskl. Moms (2023-priser)

Renoveringsomkostninger
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

Ingen bemaerkninger

rer & arkitekter

|
Driftsomkostninger !

Arlig drift/service 10 0 10 0 10 0 10 0 10 0

alnege
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AB Damsgvaenget
SBN/ats

Gaihede

ingenigrer & arkitekter
09 WC og bad, 10 Kgkken

Alle lejligheder er forsynet med toilet- og baderum i forskellig stand og variation. Det er den
enkelte beboers ansvar at vedligeholde fuger i badeomrdderne samt sgrge for, at installationer
er taette og funktionsdygtige.

Da foreningen er en andelsforening, pahviler det den enkelte ejer at vedligeholde sit
badevaerelse og kgkken.

Ved ombygning eller etablering af badevaerelser er det den p& ombygningstidspunktet
geeldende SBI-anvisning vedr. vadrum, der er gaeldende (pt. SBI-anvisning nr. 252 Vadrum).
Dvs. at krav vedrgrende vaddrumssikring er gaeldende.

Bestyrelsen skal som ejere sikre sig, at lejlighedsejerne udfgrer arbejderne efter geeldende
regler.

Vedligeholdelsesstanden af kgkkener og badeveerelser er individuel, og derfor ikke medtaget i
denne rapport.

Det anbefales, at der ved ombygning af kgkkener eller wc/bad udfgres service og kontrol af
eksisterende el- og vandinstallationer samt at det bgr sikres, at alle rargennembrydninger og
vadrumsmembraner er udfgrt efter gaeldende krav og regler.

Foreningen har i garden ved varmecentralen et fzlles toilet. Dette bruges af beboeren. Toilettet
har et gulvstadende toilet, handvask og armatur, som fremstar i ok stand. Gulvet samt vaegge
fremstar slidt med ok stand. Der anbefales ikke yderligere arbejder, men der kan overvejes om
toilette skal renoveres.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i
skemaet. Bemeaerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p§ driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1.000 kr. ekskl. Moms (2023-priser)

Renoveringsomkostninger

pLipic 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

Ingen bemaerkninger.

Driftsomkostninger

Arlig drift/service 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Foto 3: Veksler

Foto 6: Legionella system




AB Damsgvaenget
SBN/ats

Gaihede

ingenigrer & arkitekter

11 Varmeinstallationer

Ejendommen er opvarmet med fjernvarmebaseret centralvarme med fordeling fra 2 veksler og
varmtvandsbeholderen i kaelderen. Fjernvarmen leveres af HOFOR A/S.

Ejendommens varmeinstallation er udfgrt som et 2-strengssystem hvor radiatorerne
hovedsageligt fremstar som aeldre stgbejerns radiatorer. Et 2-strengsystem er kendetegnet
ved, at frem- og returlgb Igber i hver sin ledning, saledes at

alle radiatorer far samme fremlgbstemperatur, og vandet afkgles s& meget som muligt, inden
det sendes tilbage til forsyningsanlaegget. Lejlighederne opvarmes med radiatorer.

Ejendommens varmecentral er renoveret hvor der er etableret 2 nye varmtvandsbeholdere.
Fjernvarmecentralen fremstar i god stand med isolerede rgrstraek og maerkater. Der er til
varmecentralen tilknyttet flere cirkulationspumper der fremstar af aeldre dato. Det kan
overvejes at udskifte eksisterende hovedpumpe til ny selvregulerende pumper.

Der er ikke oplyst problemer men varmeinstallationen og der anbefales derfor ikke yderligere.

Bemaerkninger:
Ejendommens varmeinstallation fremstar generelt i god stand og der anbefales ikke yderligere
arbejder. Foreningen har fast service af Hofor.

Et service bgr indebzere funktionstest af:
e Pumper

e Motor ventiler

¢ Klima styring

e Ekspansionsbeholder

Rensning af:

e Varmtvandsbeholder, efter behov da denne er af nyere dato
« Central varmeveksler, hver andet ar

e Udskiftning af anode i varmtvandsbeholder efter behov

Visuel inspektion af:

e Aflaesning af malere.

e Vandstand I anlaegget.

e Afkgling over fjernvarmevandet og central varme vandet.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i
skemaet. Bemeerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p& driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1.000 kr. ekskl. Moms (2023-priser)

Renoveringsomkostninger

pLipic 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

Udskiftning af pumper 25

Driftsomkostninger

Arlig drift/service 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15
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AB Damsgvaenget
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Gaihede

ingenigrer & arkitekter

12 Aflgb, 13 Kloak

Aflgb:

Ejendommens faldstammer er partielt renoveret og der ses bade stgbejerns samt pvc aflgb.
Faldstammerne fremstar generelt i ok stand, men der ses at der p& de originale
stgbejernsfaldstammer er begyndende rustudtraek og taering pa disse. Der ma forventes at der
inden for naermere fremtidig vil veere ngdvendigt at igangsaette udskiftning af disse.

I dele af kaelderen ses der “gravide damer” pa de af faldstammerne der er udskiftet.

Dele af foreningens faldstammer er partielt udskiftet og det er derfor ikke sikkert det er
rentabelt at lave en komplet udskiftning af alle lodrette faldstammer. Det kan overvejes at lave
partielle udskiftninger eller alternativt strémpeforing for at sikre at der i fremtiden ikke opstar
uteetheder. Der er i den ene besigtiget lejlighed konstateret rustudtraek omkring
sammenkoblingen af faldstammergr.

Omfanget af udskiftning i lejlighederne kendes ikke og det kan derfor anbefales at undersgge
dette.

Bemaerkninger:

Safremt foreningen veelger at fortsaette den partielle udskiftning af faldstammer, skal den veere
seerligt opmaerksom pa utsetheder. Det kan anbefales at lave en gennemgang i keelderen for
faldstammeplacering og tilstand saledes at foreningen har et overblik over hvilke faldstammer
der bgr udskiftes.

Kloak:
Der er ikke oplyst problemer med ejendommens kloak og der er ikke konstateret tegn pa
utaetheder. Det er oplyst at kloakken har rottespaerre.

Det er hensigtsmaessigt at der hver 10. ar udfgres en TV-inspektion af kloaksystemet for
derved at afdaekke eventuelle brud og saetninger samt gvrige skader der kan give fugtskader,
problemer med rotter osv.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i
skemaet. Bemeerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p& driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1.000 kr. ekskl. Moms (2023-priser)

Renoveringsomkostninger

pLipic 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

Gennemgang af faldstammer
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Gaihede

ingenigrer & arkitekter

14 Vandinstallationer

Ejendommen har tidligere faet foretaget en udskiftning af eksisterende brugsvandsrgr til nye.
Brugsvandet er udfgrt i rustfrit stalrgr og fores hovedsageligt isoleret i kaelderen. Der er ikke
under besigtigelsen konstateret skader eller tegn pa teeringer. Der er ikke generelt konstateret
sammenblandet rgrmateriale under besigtigelsen, men foreningen bgr veere opmaerksom pa at
der benyttes rustfrit stal sdfremt dele af installationen skal udskiftes. Ved gardtoilettet ses der
kobberrgr frem til handvasken, dette er ikke kritisk ift. speendingsreekken, men det anbefales
udskiftet til rustfrit stal s&fremt det i fremtiden udskiftes. I varmecentralen er
brugsvandsledninger isoleret mod varmetab. Installationerne fremstar i god stand og af nyere
dato, og der anbefales derfor ikke yderligere.

Bemaerkninger:

Der anbefales ikke yderligere arbejder ifm. brugsvandsstrengene.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i
skemaet. Bemeaerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p§ driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1.000 kr. ekskl. Moms (2023-priser)

Renoveringsomkostninger

pLipic 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

Ingen bemaerkninger.

Driftsomkostninger

Arlig drift/service 0 10 0 10 0 10 0 10 0 10
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15 Gasinstallationer, 16 Ventilation, 17 El-installationer

Gasinstallationer:

Ejendommen er forsynet med gasinstallation. Det er vigtigt at vedligeholde denne installation
samt sgrge for, at installationer er teette, funktionsdygtige og lovlige. Det er vigtigt, at
flexslanger ikke er i naerheden af gasblus samt ikke bliver klemt bag ved ovnen.

Det er den enkelte ejers ansvar at vedligeholde sit kgkken samt sgrge for, at installationer er
teette og funktionsdygtige.

Der er ikke under besigtigelsen konstateret rustdannelse eller lign. pa gasfgringsrgr.

Ventilation:
Der er naturlig ventilation i hele ejendommen i form af oplukkelige vinduer. Nogle lejligheder
har tilkoblet mekanisk udsugning fra bad samt emhaette i kgkken.

Uden ventilation stiller dette stgrre krav til foreningens beboer ift. manuelt at sikre en korrekt
ventilering af lejlighederne. Det anbefales at der luftes ud flere gange dagligt ligesom
friskluftsventiler bgr holdes dbne. Safremt der ikke luftes korrekt ud, vil der forekomme
kondens pa altandgre og vinduer i de kolde m@neder. Der kan overvejes om der i fremtiden
skal etableres ventilationsanlaeg pd ejendommen.

Der er i tgrrerum i kaelder monteret mekanisk fugtstyrret ventilatorer.

Bemaerkninger:
Der anbefales ikke yderligere.

El-installationer:

Der er ikke oplyst problemer med foreningens EL installationer som Igbende er vedligeholdt.
Ejendommens hovedtavle er placeret i kaelderen. Hovedtavlen er med HPFI-relee

og automatsikringer.

Der er generelt ikke konstateret ulovlige installationer og der ses generelt strgmbesparende
LED belysning i faellesarealerne.

Der anbefales ikke yderligere arbejder med foreningens EL installationer

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i
skemaet. Bemeaerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p§ driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1.000 kr. ekskl. Moms (2023-priser)

Renoveringsomkostninger

pLipic 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

Ingen bemaerkninger.

rer & arkitekter

|
Driftsomkostninger !

Arlig drift/service 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Gaihede

ingenigrer & arkitekter

18 @vrige, 19 Private friarealer

Energimeerke:
Energimeerke udfgrt pr.06.02.2017 med en gyldighed til 06/02-2027. Dette er lovpligtigt.

Bemaerkninger:
Energimaerkningen er gyldigt 3 ar endnu

Kaelder- og fugtundersggelse

Ejendommens kaelder fremstar generelt i ok stand og der ses generelt ikke forhgjet fugtniveau.
Dog er der i keelder konstateret tegn pa opstigende grundfugt, som iseer ved stgrre regnvejr
opfugter gulvet.

Eksisterende kaelderrum bgr fijernes saledes at hele gulvet kan inspiceres og udbedres inden
tradbure kan etableres.

Private friarealer:

Ejendommens private friarealer bestar af en asfaltbelagt transportvej, en have med mulighed
for ophold, urtehave samt graesarealer mod gaden. Friarealerne fremstar generelt i god stand
og disse bliver lgbende forbedret.

Der er ikke oplyst problemer ved stgrre regnvejr og der er som udgangspunkt placeret
gardbrgnde og aflgb ved kaeldertrapper til bortledning af regnvand.

Foreningen har service til de grgnne friarealer.

Foreningen har faet renset tagrender og det anbefales at dette ggres 1 gang arligt for at undgd
ophobning af blade, jord mv.
Bemaerkninger:

Der anbefales ikke yderligere arbejder pa foreningens friarealer. Der afsaettes belgb i
driftsbudgettet til Igbende drift, rens af tagrender og sandfangsbrgnde mv.
Bemaerkninger:

Opdatere VHP:
Neerveerende vedligeholdelsesplan er en 10&rlig plan. Dog kan det anbefales at dette opdateres
efter stgrre arbejder.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i
skemaet. Bemeaerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p§ driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1.000 kr. ekskl. Moms (2023-priser)

Renoveringsomkostninger

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 pLikc )

Aftales

Undersggelse af kaeldergulv szerskilt

Driftsomkostninger

Opdatering af Gaihedes

vedligeholdelsesplan o

Arlig drift/service 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20

rer & arkitekter
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Gaihede

ingenigrer & arkitekter

20 Byggeplads, stillads og bortskaffelse af affald

Byggeplads:

For renovering af gade- og gardfacade og udskiftning af tag skal der etableres stillads/lift
Bygningsdel 03, facade

Priserne for stillads/lift er medregnet i de enkelte priser, og vil derfor ikke fremgd som en
selvstaendig pris.

Bortskaffelse af affald:
Alt ngdvendigt bortskaffelse af affald er indeholdt i budgettet

Arstal/belgb i 1.000 kr. ekskl. Moms (2023-priser)

Renoveringsomkostninger
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 pLikcpl

Ingen bemaerkninger

nigrer & arkitekter
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Foto 3: Aflgb ved klderskakt | Foto 4: Kaeldervinduer placeret over terraen

Foto 5: Risiko for oesv;zsmmelse ved kafti Foto 6: ﬁ\/andi'n'dtll‘ééngé
regn regnskyl

n i keelder ved stgrre
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Gaihede

ingenigrer & arkitekter

21 Skybrudssikring

Gaihede kan vaere behjalpelige med at udarbejde en risikovurdering specifikt omkring
skybrudssikring. Risikovurdering kortleegger ejendommens sikring imod vandindtraengen, og
vurderer de muligheder ejendommen har for at sikre sig imod disse.

Foreningen har ikke oplevet st@grre maengder vand i kaelderen, men der opleves i en lille del af
keelderen at der forekommer vand ifm. regnskyl. Det vurderes umiddelbart at der er tale om
opstigende grundvand, hvor undersggelsen pagar.

Det ses generelt at opgangsdgre til hovedtrappen samt kaldervinduer er heevet over terraen,
hvilket reducere risikoen for vandindtraengen Der er dog under besigtigelsen konstateret at
kaeldertrapperne pa gardside fremstar uden opkanter, hvilket gger risikoen for
vandindtraengen. Der er ikke oplyst om tidligere problemer ifm. stgrre regnskyl. Det kan
overvejes at fa udfgrt en risikovurdering af ejendommens skybrudssikring.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i skemaet.
Bemeerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p§ driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1.000 kr. ekskl. Moms (2023-priser)

Renoveringsomkostninger

pLipic 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

Ingen bemaerkninger.
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Styr jeres renoveringer sikkert i mal

Som radgivere kan vi hjelpe med den bedste prioritering af byggeprojekter
og en korrekt udfgrelse.

N&r I traeffer beslutning om at gennemfgre det vedligehold, der anbefales i denne plan, s
kontakt os, og fa den ngdvendige hjeelp til at komme godt igennem projekterne. Vi er
specialister i at radgive om hvad der presserende, hvad der kan vente, hvor der kan findes
synergier og hvordan man opnar den bedste og billigste drift. Vi er ogsa specialister i at styre
renoveringsprojekterne, sa I far en god oplevelse.

Hvis I selv vaelger at styre et stgrre byggeprojekt, er det en kreevende opgave bade praktisk
og tidsmaessigt, der kraever teknisk indsigt. Ofte ender det med at blive dyrere end
ngdvendigt grundet forkerte valg og beslutninger. Det undgéar I ved at tage os med pa rad.

Vi kan ikke love en fuldstaendig glat proces, men vi kan love en s& glidende renovering som
muligt og et resultat i den aftalte kvalitet til aftalt tid og budget. Hvis noget alligevel gar galt,
sa har vi som ansvarlig radgiver naturligvis en forsikring, der daekker i tilfeelde af fejl ifm.
projektering af byggeriet og tilsyn med arbejdet.

Vi finder den rigtige renoveringslgsning ud fra jeres budget og tilpasser den til jeres ejendom
ned til mindste detalje.

Sammen med jer aftaler vi byggesagens omfang og forlgb - lige fra idé og behovsanalyse til
eftersyn, fgr garantien udlgber.

Eksempler p3, hvordan vi kan hjzlpe jer igennem et renoveringsprojekt:
Vurdering af opgaver i dialog med bestyrelsen

Udarbejdelse af et letforstaeligt teknisk og skonomisk forslag til generalforsamling
Myndighedsbehandling/principafklaring med myndigheder

Deltagelse p& generalforsamling

Den rette beboerinformation

Udarbejdelse af projektmateriale

Indhentning af tilbud, der sikrer jer bedste entreprengr til rette pris

Tilsyn med arbejdets udfgrelse og kvalitetssikring
Byggeledelse/byggemgder

Opfalgningsmgder med bestyrelsen

Ivaerksaettelse af ekstraarbejder inden for aftalt budget

Godkendelse af entreprengrens fakturaer samt manedlig budgetopfglgning
Afholdelse af afleveringsforretning

Afsluttende byggeregnskab

Afholdelse af 1-ars eftersyn (efter neermere aftale)

Afholdelse af 5-ars eftersyn (efter medgaet tid)

Forlgbet af byggesager tilpasses netop jeres gnsker og behov i dialog med os.

34
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F3 luft til andre spaendende projekter

Gaihede, ingenigrer og arkitekter, er specialister i renovering og vedligeholdelse af bolig-
ejendomme. Vi radgiver jer bade om den ngdvendige vedligeholdelse og nye tiltag pa jeres
ejendom.

Vi kan blandt andet hjaelpe jer med:
e Facaderenovering
Nye vinduer og dgre

Elevator

Nyt tag
Tagboliger
Tagterrasser
Energirenovering
Fugtsikring
Altaner
VVS-installationer
Skybrudssikring

Desuden efterspgrger andels- og ejerforeninger oftest vores husradgiverfunktion, der
omfatter hurtig rédgivning om vedligeholdelsesmaessige forhold og bekymringer, der opstar i
hverdagen, samt om nye tendenser og lovgivning inden for renovering og vedligeholdelse.

En husradgiver kan blandt andet veere behjzelpelig i forbindelse med:
e Bygningsdrift og mindre ombygninger i ejendommen

Uteetheder ved tag, facade, vinduer, rgr og kaelder

Efterisoleringsbehov og -muligheder samt besparelse

Myndighedskrav og tilskudsordninger

Byggeteknisk hotline

Opfelgning og rutiner for vicevaerter

P e’ 1;_.,.. S -
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Gaihede

ingenigrer & arkitekter

Vedligeholdelsesbudget

‘ j AB D ? int. 1 August 2023 belgb i 1.000 kr. ex moms |
| Bygningsdel ‘ 2023 | 2024 | 2025 | 2026 ‘ 2027 ‘ 2028 | 2029 ‘ 2030 | 2031 | 2032 |
01 Tagveerk

Udskiftning af tagpap tag 1.400

02 Kzelder/

Renovering af murveerk i gammelt fyrrum 35

Udbedreing af keelderqulv under opganq 47 afventer forundersggelse

03 Facade/sokkel
Partiel udbedring af sokkelpuds, afsat belab 30 20 20
Udbedring af murvaerk og eftergang af baerejern , afsat belsb 650

04 Vinduer, 05 ige dore

06 Trapper
Udbedring af revner i kaeldertrapper , afsat belgb 50 45

07 Porte og 08 il

09 WC og bad, 10 Kgkken

11
Udskiftning af pumper 40

12 Afigb, 13 Kloak

Gennemagang af faldstammer i kaelderen 15
14
15 i 16 17 EY/

18 @vrige, 19 Private friarealer

Undersggelse af kaldergulv aftales saerskil

20

21 Skybr

Sum ) 170 [ [) 20 2.050 [) 20 [ a5

Uforudseelige omkostninger 10 205]

Teknisk radgivning og byggestyring 15 340

I alt ekskl. moms 25 170 [ ) 20 2.050 ) 20 [ 45
hos

All risk ikring (ej moms)

ingeniorer & arkitekter

alneagae
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ingenigrer & arkitekter

Driftsbudget

|Ejendommen AB Damsgvanget | Drif iht. vedii August 2023 (belgb i 1.000 kr ex moms) |

|Bygningsdel ‘ 2023 ‘ 2024 ‘ 2025 ‘ 2026 ‘ 2027 ‘ 2028 ‘ 2029 ‘ 2030 ‘ 2031 ‘ 2032 ‘

01 Tagveerk
Rriig drift/service 0 20 0 20 0 20 0 20 0 20

02 Kzelder/fundering
Rrlig drift/service 0 0 0 4] 0 4] 0 0 0 0

03 Facade/sokkel
Rriig drift/service 0 15 0 15 0 15 0 15 0 15

04 Vinduer, 05 Udvendige dgre
Rrlig drift/service 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20

06 Trapper
Rriig drift/service 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20

07 Porte og gennemgange, 08 Etageadskillelser
Rriig drift/service 10 0 10 0 10 0 10 0 10 0

09 WC og bad, 10 Kgkken
Rrlig drift/service 0 0 4] 4] 0 4] 0 0 0 0

11 Varmeinstallationer
Rriig drift/service 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15

12 Afigb, 13 Kloak
Rrlig drift/service 10 0 10 0 10 0 10 0 10 0

14 Vandinstallationer
Rrlig drift/service 0 10 0 10 0 10 0 10 0 10

15 Gasinstallationer, 16 Ventilation, 17 El/svagstrgm
Rriig drift/service 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

18 @vrige, 19 Private friarealer
Opdatering af Gaihede vedligeholdelsesplan 15
Arlig drift/service 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20

I alt ekskl. moms 95 120 95 120 95 120 95 120 95 135

R&dgiverhonorar

Total inkl. moms 119 150 119 150 119 150 119 150 119 169

ingeniorer & arkitekter

alneagae
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